Договор
 управления многоквартирным домом
г. Новороссийск                                                                                                               «17» декабря 2008г.
       ООО «Жилищно-эксплуатационная компания», в лице директора Журавлёва Владимира Степановича, действующего на основании Уставa, с одной стороны, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», и Собственник  жилого/нежилого помещения/квартиры № - ___, площадью _____ кв. м., расположенного по адресу: г. Новороссийск, ул. Мира дом 24, Свидетельство о государственной регистрации _________________ г. в лице _____________________________________, с другой стороны, именуемый в дальнейшем «Собственник», на основании решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (Протокол № 1 от «01» декабря 2008г. общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу г. Новороссийск ул. Мира 24), заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора.

1.1. Предметом договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных  услуг Собственникам помещений и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
Общее имущество многоквартирного жилого дома в настоящем договоре определяется в соответствии со статьей 36 Жилищного Кодекса РФ, техническим паспортом на многоквартирный дом, актом технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности (Приложение №1).
1.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает в себя:
1.2.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

1.2.2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

1.2.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток и придомовых территорий. 
1.2.3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

б) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения;

в) устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

г) прочистка канализационного лежака;

д) проверка исправности канализационных вытяжек;

е) проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

ж) частичный ремонт кровли;

з) проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

1.2.3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

а) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

б) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

в) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

г)  частичный ремонт кровли;

д) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

е) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

ж) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

з) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

и) ремонт труб наружного водостока;

к) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

1.2.3.3. Санитарное содержание придомовых территорий:

а) уборка в зимний период:

- подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;

- посыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки;

- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

б) уборка в теплый период:

- подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки;

- очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

- промывка урн - 1 раз в месяц;

- уборка газонов - 1 раз в сутки;

- выкашивание газонов - 3 раза в сезон;

- поливка газонов, зеленых насаждений – по мере необходимости;

- подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 1 раз в двое суток;

- стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год;

- протирка указателей - 5 раз в год.

1.2.3.4. Санитарное содержание лестничных клеток:

а) влажное подметание лестничных площадок и маршей:

- нижних трех этажей - 6 дней в неделю;

- выше третьего этажа - 3 раза в неделю;

б) мытье лестничных площадок и маршей - 2 раза в неделю;

в) влажная протирка стен, дверей, плафонов и потолков кабин лифтов - 2 раза в месяц;

г) мытье окон - 3 раза в год;

д) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, обметание пыли с потолков - 1 раз в месяц;

е) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестниц, почтовых ящиков - 2 раза в месяц.

1.2.3.5. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

1.2.3.7. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

1.2.3.8. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом. 

1.3. Перечень работ и услуг, указанных в п. 1.2, может быть изменен решением Управляющей компании в соответствии с изменениями действующего законодательства.

1.4. Перечень коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет Управляющая компания:

1.4.1. Бесперебойное предоставление Собственнику коммунальных услуг (тепло-водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, вывоз мусора).

1.4.2. Техническое обслуживание помещения (помещений) Собственника с выполнением следующих видов работ (стоимость выполнения работ входит в оплату за техническое обслуживание):

а) замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды;

б) установка вставки для седла клапана, полиэтиленовых насадок к вентильной головке;

в) регулировка смывного бачка с устранением утечки воды;

г) устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине Владельца;

д) наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов, регулировка запорной арматуры;

е) ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших не по вине Владельца;

ж) ремонт электропроводки в помещении Владельца в случае нарушения электроснабжения по вине эксплуатирующей организации.

Объемы работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливаются с учетом требований санитарных, пожарных и иных обязательных норм законодательства Российской Федерации.

Качество предоставления указанных выше услуг должно соответствовать Правилам предоставления коммунальных услуг, утвержденных Правительством Российской Федерации.
2. Основные понятия, используемые в договоре.
2.1. Собственник – лицо, владеющее на праве собственности жилым или нежилым помещением в многоквартирном доме, имеющее право на долю в общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

Доля Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

2.2. Общее имущество – имущество, являющееся принадлежностью к жилым и нежилым помещениям, находящееся в общей долевой собственности собственников жилых и нежилых помещений, предназначенное для обслуживания, использования и доступа к помещениям, тесно связанное с ними назначением и следующие их судьбе.
В состав Общего имущества входят обслуживающие более одного помещения в многоквартирном доме межквартирные лестничные площадки, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в многоквартирном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного многоквартирного дома (фундаменты, балконные плиты, несущие колоны, иные ограждающие конструкции), механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения; сформированный в установленном законом порядке земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и иные, входящие в состав такого дома объекты недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства и иные, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного многоквартирного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.
2.3. Текущий ремонт – ремонт, выполняемый для обеспечения или восстановления работоспособности общих коммуникаций, технических устройств и технических помещений в многоквартирном доме, объектов придомовой территории и состоящий в замене и (или) восстановлении их отдельных частей.
2.4. Капитальный ремонт – проведение предусмотренных жилищным законодательством работ по устранению неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе по их восстановлению или замене, в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме, которые выполняются за счет средств целевого назначения и платежей собственников помещений.
2.5. Управление многоквартирного домом – совершение юридически значимых и иных действий, направленных на обеспечение содержания, текущего и капитального ремонта и организацию обеспечения жилищно-коммунальными и прочими услугами в интересах собственников помещений как потребителей жилищных и прочих услуг.
2.6. Управляющая организация – юридическое лицо, которое по заданию собственников помещений в многоквартирном доме оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставляет жилищно-коммунальные услуги, а также по поручению собственников помещений в многоквартирном доме совершает юридические и иные действия от имени и за счет собственников, в том числе заключает гражданско-правовые договоры, осуществляет действия по управлению многоквартирным домом.
3. Обязанности сторон.

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом многоквартирного дома, в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством, в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан.
3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома, в объеме собранных денежных средств, в соответствии с «Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда», утвержденными Постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003 г. № 170 «Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491, Постановлением правительства РФ от 23 мая 2006 г. № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам», иными действующими на территории Краснодарского края и города Новороссийска нормативными актами и условиями настоящего договора.
3.1.3. Производить Собственнику начисление платежей и принимать оплату за услуги по содержанию и управлению общим имуществом и коммунальные услуги:  отопление, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, вывоз ТБО – для собственников жилых помещений.
3.1.4. По заявлению Собственника производить перерасчет за неполное или некачественное предоставление жилищно-коммунальных услуг, согласно законодательства РФ.
3.1.5. По письменному заявлению Собственника выдавать справки установленного образца, расчетные документы, выписки и иные, предусмотренные законодательством документы.

3.1.6. Осуществлять контроль за целевым использованием жилых и нежилых помещений и применять меры, предусмотренные действующим законодательством, в случае использования помещений не по назначению.
3.1.7. Вести учет и хранить договоры управления многоквартирным домом, техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию, расчетную документацию, связанные с исполнением договора.
3.1.8. Работы и услуги, составляющие предмет настоящего договора, могут выполняться и оказывать как лично Управляющей организацией, так и с привлечением третьих лиц без согласования с Собственником.
Выполнение работ и оказание Управляющей организацией услуг оформляются актом выполненных работ (оказанных услуг), который подписывается уполномоченными представителями Управляющими организациями и Собственников. 
3.1.9. Обеспечивать оперативно-диспечерское обслуживание общего имущества многоквартирного дома, организовать работы по ликвидации аварийных последствий.

3.1.10. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника по вопросам управления многоквартирным домом. В течении 10 рабочих дней с даты письменного обращения представлять Собственнику (или «Доверенному лицу») информацию по выполнению настоящего договора.
3.1.11. Информировать Собственника об изменении цены по настоящему договору и тарифов на жилищно-коммунальные услуги путём размещения объявлений на информационной доске.
3.1.12. Не позднее чем за 30 дней до истечения срока действия настоящего договора представить отчет Собственнику о выполнении условий настоящего договора.
3.1.13. Управляющая организация несет ответственность за надлежащее выполнение обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации настоящим договором.
3.1.14. При прекращении действия настоящего договора по основаниям, предусмотренным параграфами 7, 8 настоящего договора, передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные документы, связанные с управлением многоквартирным домом, вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из Собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.
3.2. Собственник обязуется:
3.2.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не нарушать права и законные интересы соседей, соблюдать «Правила пользования жилыми помещениями», утвержденные Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 г. № 491, иные действующие на территории Краснодарского края и города Новороссийска нормативные акты и условия настоящего договора.
3.2.2. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.
3.2.3. Использовать помещение, общее имущество и придомовую территорию в соответствии с назначением.
3.2.4. Оплачивать жилищно-коммунальные услуги, содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество в сроки и порядке, предусмотренные главой 5 договора.
3.2.5. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:
- о количестве граждан, проживающих совместно с Собственником жилого помещения;
- о смене Собственника, путем предоставления правоустанавливающего документа.
3.2.6. Обеспечить доступ специалистов Управляющей организации в помещения, являющиеся общей собственностью многоквартирного дома, для проведения работ по содержанию и ремонту общего имущества дома.

3.2.7. Своевременно сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества многоквартирного дома.
3.2.8. Не устанавливать, не подключать и не пользоваться электробытовыми приборами и машинами мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, спутниковые антенны, дополнительные сплит-системы без согласования с Управляющей организацией и соответствующими ресурсоснабжающими организациями.
3.2.9. Не допускать в местах общего пользования установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, установок кладовых 
3.2.10. Не производить слив воды из системы и приборов отопления, не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды, теплоснабжения без письменного предупреждения и согласования с управляющей организацией.
3.2.11. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.
3.2.12. Предоставлять данные показаний приборов учёта находящихся в помещениях собственников в управляющую организацию в последние два дня расчётного месяца.
3.2.13. Обеспечить доступ специалистов Управляющей организации в помещения, принадлежащие собственнику для осмотра и контроля приборов учёта.
4. Права сторон.
4.1. Управляющая организация имеет право:

4.1.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы к выполнению работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.
4.1.2. Организовать и проводить проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях собственника.
4.1.3. Принимать от Собственника плату за услуги (работы), предусмотренные настоящим договором.
4.1.4. Принимать участие в общих собраниях Собственников помещений.

4.1.5. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированных перепланировках и переустройствах помещений в многоквартирном доме, общего имущества, а также использования их не по назначению.
4.1.6. Принимать меры по взысканию задолженности с Собственника по оплате за содержание и текущий ремонт жилого помещения, коммунальные и иные услуги, предусмотренные настоящим договором и законодательством РФ.
4.2. Собственник имеет право:
4.2.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать жилищно-коммунальные услуги надлежащего качества.

4.2.2. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей организации с письменным заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.
4.2.3. Требовать от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по договору в случае несоответствия услуг (работ) перечню, составу и периодичности, при условии предоставления Управляющей организации подтверждающих документов установленного образца.
4.2.4. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку помещения, переоборудование и остекление балконов и лоджий, переустановку либо установку дополнительного сантехнического оборудования по согласованию с Управляющей организацией, в установленном законом порядке.
4.2.5. Осуществлять контроль за деятельностью Управляющей организации путем ознакомления с финансовой, бухгалтерской, технической и иной документацией на многоквартирный дом, связанной с осуществлением Управляющей организацией функций по управлению домом, получать от Управляющей организации информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ, требовать от Управляющей организации устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.
4.2.6. Собственники помещений многоквартирного дома могут выбирать «Доверенное лицо», через которого может осуществляться контроль объемов выполненных работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.
По письменному обращению «Доверенного лица» в 10-ти дневный срок Управляющая организация предоставляет информацию по выполнению договора.
4.2.7. Требовать от Управляющей организации исполнения своих обязательств по настоящему договору. В случае неисполнения Управляющей организацией обязательств по настоящему договору привлекать для контроля за содержанием общего имущества дома контролирующие органы администрации муниципального образования города Новороссийска и Государственную жилищную инспекцию.
4.2.8. Осуществлять другие права, вытекающие из права собственности на помещение, предусмотренные действующими нормативно-правовыми актами.
5. Расчеты по договору.

5.1. Цена договора определяется как стоимость работ и услуг по управлению многоквартирным домом, стоимость услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома и стоимость коммунальных ресурсов: отопления, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, вывоз ТБО – для собственников жилых помещений, рассчитываемых как произведение среднего объема потребляемых ресурсов в многоквартирном доме и тарифов

5.2. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным Региональной энергетической комиссией Департамента цен и тарифов Краснодарского края для города Новороссийска.
5.3. Плата за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме соразмерно доле занимаемого помещения.

Размер платы за управление, содержание и ремонт общего имущества принимается и изменяется общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, а если такое решение не принято – устанавливается Управляющей организацией. 
5.4. Плата за капитальный ремонт устанавливается в размере, обеспечивающем выполнение строительных и иных работ, с учетом технического состояния дома, планируемых объемов работ, периода времени, в течении которого будет происходить аккумуляция средств на капитальный ремонт.
Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.
5.5. Не использование помещения Собственником не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги.

 5.6. Оплата по настоящему договору за жилищно-коммунальный услуги вносится Собственником на основании платежного документа, выставленного Управляющей организацией, не позднее десятого числа месяца, следующего за расчетным, в кассу управляющей организации или на расчётный счёт.
5.7. Сроки внесения платежей:
- до 10 числа месяца, следующего за расчетным, - для собственников жилых помещений;

- до 10 числа месяца, следующего за расчетным на основании счета на оплату, - для собственников нежилых помещений.
- в случае неуплаты Управляющая компания оставляет за собой право начислять пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, за каждый день просрочки платежа, начиная с даты 11 числа для собственников жилых и нежилых помещения 
5.8. Информацию о пунктах приема платежей, о действующих тарифах Управляющая организация размещает на досках объявлений и в помещениях касс.
5.9. Работы и услуги, выполняемые (оказываемые) Управляющей организацией в помещении Собственника, оплачиваются дополнительно. Оплата таких работ и услуг производится путем внесения денежных средств на расчетный счет или в кассу Управляющей организации по факту выполненных работ (оказанных услуг), в течении 10 дней со дня выставления Управляющей организацией Собственнику платежного документа на оплату.
5.10. При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества и (или) представления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за данные услуги производится в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 года № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам» и от 13 августа 2006 г. № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».
5.11. Льготы по оплате работ (услуг), являющихся предметом договора, представляются в соответствии с действующим законодательством.
6. Изменение и расторжение договора.
6.1. По соглашению сторон в договор могут быть внесены изменения и (или) дополнения, которые оформляются в письменном виде, дополнительным соглашением, подписываются сторонами и с момента подписания становятся его неотъемлемой частью.

6.2. После расторжения договора учетная, расчетная, бухгалтерская, техническая документация передаются лицу, назначенному общим собранием собственников, или новой Управляющей организации.
6.3. Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течении одного месяца с момента расторжения договора. При расторжении (прекращении) договора обязательства сторон прекращаются за исключением тех, которые относятся к финансовым обязательствам по имеющимся задолженностям.
7. Срок действия договора.

7.1. Договор вступает в силу с «17» декабря 2008 г.

7.2. Договор заключен сроком на 4 (четыре) года.
7.3. При отсутствии письменного заявления одной из сторон о прекращении договора за месяц до окончания срока его действия договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.
8. Осуществление контроля за выполнением

управляющей организацией ее обязательств по договору управления
8.1. Контроль за деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего договора осуществляется Собственником помещения и доверенными им лицами в соответствии с их полномочиями, а также уполномоченными органами.

8.1.1. Контроль осуществляется путем:

- получения от ответственных лиц Управляющей организации не позднее 10 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания Собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагированию Управляющей организации на обращения Собственника с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

9. Заключительные положения.

9.1. Ответственность за сохранность и содержание внутриквартирного имущества и оборудования лежит на Собственнике помещения. Обслуживание и ремонт внутриквартирного имущества и оборудования производится Управляющей организацией по предварительным заявкам и за счет собственника.
9.2. Собственник жилого помещения и члены его семьи, а также иные лица, проживающие в жилом помещении, несут солидарную ответственность по обязательствам Собственника.
9.3. Стороны освобождаются от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение условий настоящего договора по причине действия непреодолимой силы, стихийных бедствий, а также противоправных действий третьих лиц. К указанным обстоятельствам относятся: война и военные действия, восстания, эпидемии, землетрясения, наводнения и другие события, являющиеся обстоятельствами непреодолимой силы.
Если эта Сторона не сообщит о наступлении обстоятельств непреодолимой силы, она лишается права ссылаться на него, разве что само такое обстоятельство препятствовало отправлению такого сообщения.
9.4. Споры по настоящему договору разрешаются в соответствии с действующим Российским законодательством.
9.5. Приложения к договору являются его неотъемлемой частью.

9.6. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, в одинаковой редакции для всех Собственников помещений в данном многоквартирном доме, по одному для каждой из сторон: для Собственника и для Управляющей организации.
9.7. Настоящий Договор заключён на основании ст. 162 Жилищного Кодекса РФ и решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (Протокол № 5 от 11 ноября 2008 г. общего собрания собственников помещений многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу г. Новороссийск ул. Л.Шмидта 39).

9.8. Условия настоящего Договора определены общим собранием собственников помещений жилого дома и являются одинаковыми для всех.
10. Адреса и подписи сторон.

Управляющая организация                                        Собственник
	ООО «Жилищно-эксплуатационная компания»   353900, Краснодарский край       

г.Новороссийск, ул. Л.Шмидта 39     

ИНН 2315147473  КПП 231501001    

ОГРН 1082315007312 

р/с 40702810452460000269       

к/с 30101810600000000602       

Новороссийское отд. № 68 АК СБ РФ г.Новороссийска

Юго-Западный банк Сбербанка РФ г. Ростов-на-Дону
БИК 046015602
Тел./факс: 76-56-37; 76-56-38
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
	                                                                              Контактный телефон______________________________




                                                                                                                _____________________Подпись
         Директор   ООО «ЖЭК»
                                                                                                              Дата подписания договора «___»_____________2008 г.
__________________________В.С.Журавлёв                                
                                                                                                                                                                                                            Приложение № 1
к договору управления
многоквартирным домом 
от 17 декабря 2008 г.
АКТ
технического состояния в пределах границ эксплуатационной ответственности многоквартирного дома, расположенного по адресу:
 г. Новороссийск, ул.Мира 24
1. Общая площадь дома – 16122,3 м2
2. Год постройки - 2008 г.
3. Материал стен - железобетонный монолит
4. Материал кровли - совмещённая мягкая рулонная 
5. Число этажей - 12 (лит.А),10  (лит.А1),10
6. Число подъездов - 4
7. Число квартир – 116, число офисных помещений -8
8. Число лестниц – 20 шт. их уборочная площадь 316 м.кв.
9. Лифты, лифтовые и иные шахты - 4
10. Коридоры
11. Лестницы
12. Технические этажи
13. Выход на кровлю -4
14. Подвалы
15. Ограждающие конструкции, включая входы и подвалы
16. Оборудование (механическое, электрическое, санитарно-техническое, иное)
17. Площадь придомовой территории 3052 м2
18. Газоны
19. Скамейки.

20. Детская площадка
21. Детское оборудование
22. Внутридомовые инженерные сети:

· холодного водоснабжения
· горячего водоснабжения
· канализация
· теплоснабжения

· электроснабжения
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Приложение № 2
К договору управления

многоквартирным домом 
от 17 декабря 2008 г
ПЕРЕЧЕНЬ
работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества
в многоквартирном доме по адресу
г. Новороссийск, ул. Мира 24
	№ п/п
	Перечень работ и услуг

	1.
	Содержание помещений общего пользования

	1.1.
	Подметание и влажная уборка полов во всех помещениях общего пользования

	1.2.
	Подметание и влажная уборка полов кабины лифта 

	2.
	Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома

	2.1.
	Подметание земельного участка в летний период

	2.2.
	Уборка мусора с газона, очистка урн

	2.3.
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов

	2.4.
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде

	2.5.
	Вывоз твердых бытовых отходов

	2.6.
	Текущий ремонт

	3.
	А. Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	3.1.
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок

	3.2.
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки

	3.3.
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования

	3.4.
	Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация систем центрального отопления, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей

	4.
	В. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	4.1.
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах вентиляции, дымоудаление, системы пожаротушения, электротехнических устройств, в стенах водоснабжение, теплоснабжение,  электроснабжение, канализации.

	4.2.
	Аварийное обслуживание

	4.3.
	Дератизация

	4.4.
	Дезинсекция

	4.5.
	Содержание помещений общего пользования

	4.6.
	Текущий ремонт
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