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Приложение № 5
 к материалам Общего собрания собственников 
 помещений от 24.07.2017г. в многоквартирном доме 
по адресу: г. Новороссийск, ул. Пионерская, 23
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------ 
Д О Г О В О Р

управления многоквартирным домом

г. Новороссийск

                                                                                                                           «_____» _______________  2017 г. 
Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплуатационная компания» (ООО «ЖЭК»), именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Умерова Мустафы Османовича, действующего на основании Устава и 
_______________________________________________, собственник помещения № ____в многоквартирном доме № 23 по ул. Пионерская, г. Новороссийск, общей площадью _______ кв.м.,  действующий (-ая) на основании ________________________________________________________ именуемый (-ая) в дальнейшем «Собственник», заключили настоящий Договор о нижеследующем:  

1.  Общие  положения

1.1. Настоящий Договор заключен на основании:

1.1.1. Жилищного кодекса  Российской Федерации с учетом требований:

-Постановления Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда» от 27.09.2003г. № 170;

-Постановление Правительства Российской Федерации от 06 мая 2011 г. N 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователями помещений в многоквартирных домах и жилых домов» (далее по тексту – Правила предоставления коммунальных услуг);
-Постановления Правительства Российской Федерации «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями» от 21.01.2006г. № 25;

-Постановления Правительства Российской Федерации «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» от 13.08.2006г. № 491 (далее -  «Правила»);

-иных обязательных для исполнения нормативно-правовых актов в области регулирования жилищных правоотношений.

1.1.2. Решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: Краснодарский край, г. Новороссийск, ______________________________________ (Протокол общего собрания от ______________ года. № ___)

1.1.3. К отношениям, вытекающим из настоящего договора, применяются обязательные нормы действующего законодательства РФ с учетом изменений и дополнений, вносимых в них в период действия настоящего договора.
1.2. Условия настоящего Договора определены общим собранием собственников многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников жилых и нежилых помещений.

2.  Термины, используемые в Договоре
2.1. Собственник – лицо, право собственности которого на помещение в многоквартирном доме установлено в порядке, предусмотренном законодательством.

2.2.  Управляющая компания – организация, выполняющая функции по управлению многоквартирным домом.

2.3. Общее имущество многоквартирного дома – помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы);

- иные помещения в данном доме, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в данном доме, включая помещения, предназначенные для организации их досуга, культурного развития, детского творчества, занятий физической культурой и спортом и подобных мероприятий;

- крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения;

- земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном земельном участке объекты.
- Состав и состояние общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Приложении № 1 к настоящему договору. 
2.4. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) – доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

2.5.Коммунальные услуги – деятельность Управляющей организации по предоставлению Собственнику на основании заключенного с ресурсоснабжающей организацией договора коммунальных услуг, подача в помещение которых может быть осуществлена с учетом наличия в составе общего имущества многоквартирного дома соответствующей инженерной инфраструктуры
2.6. Инженерное оборудование – лифтовое оборудование и расположенные в границах многоквартирного дома коммуникации и внутридомовое инженерное оборудование, предназначенное для предоставления коммунальных услуг Собственнику, а так же обеспечивающие вентиляцию, дымоудаление и противопожарную безопасность в помещении многоквартирного дома.
2.7.Содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома – эксплуатация, техническое обслуживание инженерных систем и коммуникационных сетей общего имущества многоквартирного дома, выполнение иных работ и услуг, с целью сохранения общего имущества в состоянии, обеспечивающем надежность и безопасность многоквартирного дома, безопасность для жизни и здоровья граждан.
2.8. Аварийный ремонт общего имущества многоквартирного дома – внеплановый ремонт, проводимый в целях устранения повреждений общего имущества многоквартирного дома, вызванных аварийным случаем и оформленных соответствующим актом.
2.9. Совет многоквартирного дома – избирательный орган многоквартирного дома, членами которого являются собственники помещений в данном доме, избранные на их  общем собрании с целью выполнения полномочий возложенных на членов совета в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и положением о совете многоквартирного дома.
2.10.В отношениях с третьими лицами Управляющая компания действует по поручению собственников помещений многоквартирного дома  и за их счет. 
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3.  Предмет  Договора

3.1. Предметом настоящего договора является возмездное оказание (выполнение) Управляющей компанией в течение согласованного срока и в соответствии с заданием собственников помещений в многоквартирном доме комплекса услуг и (или) работ по управлению многоквартирным домом, услуг и (или) работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлению коммунальных услуг собственникам помещений в таком доме. 
3.2. Услуги и работы по содержанию жилого помещения предоставляются Управляющей компанией самостоятельно либо с привлечением третьих лиц.
Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме по ул. Пионерская, 23
в г. Новороссийске, с "____" _____________ 2017 г.,
 и перечень работ и услуг по договору управления данным многоквартирным домом указан в Приложении № 2 к настоящему договору. 
Изменение перечня работ и услуг, осуществляемых Управляющей организацией, может производится по решению общего собрания собственников многоквартирного дома по согласованию с управляющей организацией, а так же в случаях предусмотренных действующим законодательством и (или) настоящим Договором.
3.3. Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются в соответствии с требованиями действующего законодательства о проведении капитального ремонта в многоквартирных домах, и не являются предметом настоящего договора управления. 

3.4. Перечень коммунальных услуг предоставляемых по настоящему договору согласован Сторонами в Приложении № 3 к настоящему договору.

3.5. Требования к качеству предоставляемых коммунальных услуг по настоящему договору определяются в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.6. Работы, не входящие в состав работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, выполняются управляющей организацией при наличии решения общего собрания собственников помещений.
3.7. Управляющая компания предоставляет услуги по содержанию и текущему ремонту в границах эксплуатационной ответственности. Состав общего имущества, подлежит управлению, утверждается собственниками помещений на общем собрании, и включает в себя имущество, в части которого выполняются работы и оказываются услуги.
4.  Обязанности и права Сторон

4.1. Управляющая компания  обязуется:
4.1.1. Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством.

4.1.2. За счет средств Собственников помещений самостоятельно или с привлечением иных  лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, обеспечивать проведение работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома  в соответствии с действующим законодательством. Также организовать предоставление коммунальных услуг, с привлечением иных лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы.

Для этих целей  организовывать по поручению Собственников и в их интересах  заключение с третьими лицами договоров:

1)  по текущему ремонту;

2) по поставке коммунальных услуг надлежащего качества, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения собственников и членов их семей: а) холодной воды; б) горячей воды; в) отведению сточных вод; г) электрической энергии; д) тепловой энергии; 
3) иные  договоры.

Параметры качества предоставляемых коммунальных услуг, предельные сроки устранения аварий и иных нарушений порядка предоставления коммунальных услуг   должны соответствовать требованиям, установленным законодательством РФ и утвержденным Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 Правилам предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов».

4.1.3. Представлять интересы Собственника по предмету Договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего Договора, во всех организациях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.

4.1.4. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением  Договора.

4.1.5. Систематически проводить технические осмотры многоквартирного дома.
4.1.6. Своевременно рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет в журналах учета заявок (жалоб, предложений), принимать меры по устранению указанных в них недостатков в установленные настоящим Договором сроки. 

4.1.7. Ответ на предложения,  заявления и жалобы Собственника предоставляется Управляющей компанией в течении 30 дней, за исключением случаев предусмотренных законодательством.
4.1.8. Организовывать обеспечение аварийно-диспетчерского обслуживания принятого в управление многоквартирного дома (телефон круглосуточной диспетчерской службы 76-56-38).

4.1.9. Обеспечивать Собственника информацией о телефонах аварийно-диспетчерской службы, режиме работы Управляющей компании и иной информацией, перечень которой определен в пп. «п» п. 31  путем размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома или их передачи председателю Совета многоквартирного дома.
4.1.10. Уведомлять Собственника о плановых мероприятиях, влияющих на качество и количество предоставляемых услуг в соответствии с условиями настоящего Договора, путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома в срок не позднее, чем за 10 (десять) дней до начала проведения мероприятий, кроме случаев аварийного прекращения подачи соответствующих услуг.

4.1.11. Информировать Собственника об изменении установленных по настоящему договору размеров платы, стоимости коммунальных услуг путём размещения информации на информационных досках в подъездах многоквартирного дома и в помещении Управляющей компании не позднее, чем за 10 дней до даты представления платежных документов, на основании которых будут вноситься платежи по новым ценам (тарифам).
4.1.12. Производить начисление платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги, иные работы и услуги предоставляемые по настоящему договору, обеспечивая выставление платежного документа не позднее 5 (пятого) числа месяца, следующего за истекшим, с учетом мер социальной поддержки (льгот), предусмотренных действующим законодательством РФ и 
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пересчетов при временном отсутствии граждан и при неполном предоставлении услуг в соответствии с постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 г. № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов. А так же производить принудительное взыскание задолженности.
4.1.13. Производить сбор платежей, установленных в соответствии с настоящим договором.

4.1.14. По требованию Собственника производить сверку платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги, с учетом правильности начисления установленных законодательством неустоек  (штрафов, пеней).

4.1.15. Организовывать работы по ликвидации аварий в данном многоквартирном доме. Устранять неисправности отдельных частей жилого дома и его оборудования в сроки, предусмотренные действующим законодательством.

4.1.16. Производить обследование дома и вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта и организации его исполнения.       

4.1.17. Снижать размер платы за содержание общего имущества многоквартирного дома и предоставление коммунальных услуг Собственнику помещений в случаях и в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

4.1.18. В пределах своих полномочий обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью.

4.1.19. Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников  помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому.

4.1.20. Ежегодно, до конца второго квартала текущего года представлять Собственникам помещений письменный отчет о выполнении условий настоящего договора за предыдущий год, а в случае прекращения договора управления многоквартирным домом – за 15 дней до окончания срока действия настоящего договора.

4.1.22. Ежегодно, в сроки, установленные настоящим Договором, готовить предложения Собственникам по изменению стоимости работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества для проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по установлению размера платы за содержание жилого помещения. 

4.1.23. Приступить к выполнению своих обязательств по настоящему Договору с момента заключения настоящего договора. 

4.1.24. Соблюдать меры по обеспечению безопасности персональных данных при их обработке в соответствии с ФЗ «О персональных данных».

4.2. Управляющая компания  вправе:          
4.2.1. Самостоятельно:

- определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным домом, выступать инициатором общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, а так же проводить работу по подготовке, проведению собраний и подведению итогов в соответствии с Постановлением Правительства РФ № 416 от 15.05.2013г.
-привлекать сторонние организации, имеющие необходимые сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, оборудование и опыт работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.2.2. Предъявлять требования Собственнику по своевременному внесению платы за потребленные жилищно-коммунальные услуги, а также уплаты неустоек (штрафов, пеней). Производить взыскание задолженности за жилищно-коммунальные услуги и требовать возмещения ущерба, причиненного виновными действиями Собственника Управляющей компании или общему имуществу дома в связи с нарушением договорных обязательств.

4.2.3. Организовывать и проводить обследование дома, проверку технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

4.2.4. В случае не предоставления Собственником в установленные законом сроки данных о показаниях индивидуальных приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием нормативов потребления, утвержденных в установленном законом порядке, уполномоченными органами власти.

4.2.5. Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.

4.2.6. Проводить проверку работы установленных приборов учета и сохранности пломб.

4.2.7.Прекращать предоставление коммунальных услуг в порядке и в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.         

4.2.8. Проверять соблюдение Собственником требований, установленных пп.4.3.2. – 4.3.16.  Договора.

4.2.9. Оказывать Собственнику содействие в организации проведения общих собраний.

4.2.10.  Взыскивать с Собственника в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора в соответствии с действующим  законодательством РФ.

4.2.11. По решению общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме:

-   предоставлять в пользование или ограниченное пользование часть общего имущества в многоквартирном доме третьим лицам;

- в соответствии с требованиями законодательства в установленном порядке надстраивать, перестраивать часть общего имущества в многоквартирном доме;

- получать в пользование земельные участки для осуществления жилищного строительства, возведения хозяйственных и иных построек и их дальнейшей эксплуатации;

- осуществлять в соответствии с законодательством от имени и за счет Собственников помещений в многоквартирном доме застройку прилегающих к такому дому выделенных земельных участков. 

4.2.12. Направлять в адрес Собственника почтой или вручить ему под роспись Уведомление о проверке правильности снятия показаний с индивидуальных приборов учета и (или) проверке состояния таких приборов учета, с указанием в данном Уведомлении сведений о дате, времени и месте проведения проверки.
4.2.13. Требовать от Собственника возмещения расходов Управляющей компинии по восстановлению и ремонту общего имущества Собственников помещений многоквартирного дома, несущих конструкций многоквартирного дома, в случае причинения Собственником помещения какого-либо ущерба общему имуществу многоквартирного дома. В случае невыполнения условий 
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собственником по приведению помещения в прежнее состояние, управляющая организация самостоятельно либо с привлечением третьих лиц устраняет причиненный ущерб, с последующим взысканием с собственника понесенных затрат в досудебном и судебном порядке.
4.2.14.  В случае невыполнения Собственником п. 4.3.23. настоящего договора и отсутствия у Управляющей компании сведений об адресе постоянной (временной) регистрации Собственника в многоквартирном доме Управляющая компания вправе любую письменную корреспонденцию в адрес Собственника направлять по адресу нахождения имущества (помещения) Собственника в многоквартирном доме. При этом данный адрес будет считается надлежащим для любых письменных сообщений, уведомлений, извещений, информационных писем и т.п., направленных в адрес Собственника.

4.2.15.Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям  Управляющей компании.
4.2.16. Информировать надзорные органы о несанкционированной перепланировке помещений, общего имущества, а так же об использовании их не по назначению. Составлять акты выявленных нарушений Собственника. 
4.3. Собственник  обязуется:
4.3.1. Своевременно  в установленном порядке оплачивать предоставленные по Договору услуги. Возмещать Управляющей компании расходы, связанные с исполнением Договора. Данные расходы включаются в выставляемый Управляющей компанией счет на оплату услуг. При внесении соответствующих платежей руководствоваться утвержденным Управляющей компанией порядком и условиями Договора.

4.3.2.Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования.

4.3.3. Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении совместно с Собственником;

-о смене Собственника. Сообщить Управляющей компании Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права.

Представить Управляющей компании Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма, Выписку из ЕГРН и другие документы, либо их копии, подтверждающие смену Собственника или владельца.

4.3.4. Обеспечивать доступ в принадлежащее ему помещение представителям Управляющей компании, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома, для осмотра приборов учета и контроля, и для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий при предоставлении подтверждающих документов.

4.3.5. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, водяные полы, регулирующую и запорную арматуру без письменного согласования с Управляющей компанией. А также не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам без письменного согласования с Управляющей компанией.

4.3.6. Своевременно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих оказанию Собственнику услуг в рамках Договора.

4.3.7. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без письменного согласования с Управляющей компанией.

4.3.8. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе, не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без письменного согласования с Управляющей компанией.

4.3.9. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только поверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленным на территории г. Новороссийска в порядке, определяемом Правительством Российской Федерации. 

4.3.10. Не производить самостоятельно слив воды из системы и приборов отопления. 

4.3.11. Ознакомить всех дееспособных граждан, совместно проживающих в жилом помещении, либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, с условиями Договора.

4.3.12. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

4.3.13. Обеспечить снятие и передачу показаний индивидуальных приборов учета коммунальных услуг в Управляющую организацию в период с 23 по 25 число текущего месяца.

4.3.14. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (ф.и.о., контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника, в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ. Информировать Управляющую компанию  об увеличении или уменьшении количества лиц, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений.

4.3.15. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ, при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения, строго руководствоваться требованиями Жилищного кодекса РФ и действующими нормативными актами, порядком согласования переустройства и/или перепланировок жилых и нежилых помещений и приемки выполненных работ по переустройству и/или перепланировки жилых и нежилых помещений в муниципальном образовании  город-герой Новороссийск.  

4.3.16. Не допускать выполнение работ или совершение действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке.

4.3.17. Не загромождать своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами подходы к инженерным коммуникациям, эвакуационные пути и помещения общего пользования.

4.3.18.  Не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час. Производство шумовых ремонтных работ производить с 9.00 час. до 19.00 час., в нерабочие дни с 10.00 час. до 18.00 час., перерыв с 13.00 час. До 16.00 час., если иные часы не установлены Общим собранием Собственник.

4.3.19. В случае возникновения необходимости проведения Управляющей компанией не установленных Договором работ и услуг, в том числе связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, либо в связи с нарушением Собственником условий настоящего Договора, указанные работы проводятся за счет Собственника.
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4.3.20. Ежегодно проводить общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме по вопросу утверждения размера платы за жилое помещение, определяемого с учетом предложений Управляющей компании.

4.3.21. Собственник при получении от Управляющей компании уведомления о проведении проверки правильности снятия показаний с принадлежащих ему индивидуальных приборов учета и (или) проверки состояния таких приборов учета, обязан прибыть в указанное время и место проведения проверки для оформления и подписания двустороннего акта либо в трехдневный срок с момента получения Уведомления согласовать с Управляющей компанией другое время проверки. При отсутствии Собственника, извещенного надлежащим образом, при проведении проверки либо его отказе от подписания двустороннего акта, претензии по сведениям, указанным в акте от Собственника не принимаются, а объемы не оспариваются.

4.3.22.С целью получения письменных уведомлений, извещений иной письменной информации от Управляющей компании извещать последнюю об изменении места постоянной (временной) регистрации собственника помещения в многоквартирном доме не позднее 20 календарных дней с момента таких изменений.
4.3.23. Представить в Управляющую компанию копию свидетельства регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки. Указанная обязанность возникает у Собственника, при заключении настоящего договора, а также в случаях замены предоставленной первоначально копии свидетельства.

4.3.24. Нести иные обязанности, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.
4.3.25. Создать Управляющей компании условия, необходимые для надлежащего оказания услуг и работ, установленных настоящим Договором.

4.3.26. Соблюдать правила пользования жилым помещением, утвержденным Постановлением Правительства № 25 от 21.01.06г. Правила Предоставления коммунальных услуг, утвержденные Постановлением Правительства № 354 от 06.05.2011г., Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме.

4.3.27. Не производить переоборудование и перепланировку общего имущества Собственников помещений многоквартирного дома.
4.4. Собственник имеет право:   
4.4.1. В порядке, установленном действующим законодательством осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией  ее обязательств по настоящему Договору, не вмешиваясь в хозяйственную деятельность Управляющей компании.
4.4.2. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества.

4.4.3. Требовать в соответствии с действующим законодательством РФ перерасчета размера оплаты за работы и услуги по настоящему договору в порядке и на основаниях, установленных действующим законодательством РФ.

4.4.4. На получении информации о деятельности Управляющей компании в объеме и в порядке, установленном действующим законодательством к раскрытию управляющими организациями информации, связанной с осуществлением деятельности по управлению многоквартирными домами, в том числе предоставлением коммунальных услуг в связи с осуществлением такой деятельности.
4.4.5. Осуществлять предоплату за текущий месяц и более длительные периоды (авансовые платежи), потребовав от Управляющей компании платежные документы, подтверждающие внесение таких платежей.

4.4.6. Обратиться за установкой приборов учета в организацию, которая в соответствии с ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности  и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» не вправе отказать в установке прибора учета и обязана предоставить рассрочку в оплате услуг по установке прибора учета.

4.4.7. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему договору в порядке, установленном настоящим договором.

    4.4.8. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.
    4.4.9.  Собственник помещения дает согласие Управляющей организации осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение, распространение, в том числе передачу представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений, а так же в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
5.  Цена Договора. Размер платы по Договору, порядок его определения. Порядок внесения платы по Договору.

5.1.   Цена настоящего договора определяется платой за жилое (нежилое) помещение и состоит из:


5.1.1.Размера платы  за содержание жилого (нежилого) помещения и текущий ремонт общего имущества определяется  в размере – 28,95 руб. за 1 кв.м. общей площади принадлежащего Собственнику помещения, (согласно Приложения   № 2)

5.1.2.Плата за коммунальные ресурсы на содержание общего имущества МКД;


5.1.3.Плата за коммунальные услуги, с учетом п. 5.6. договора;


5.2. Оплата банковских услуг и услуг иных агентов по  приему и/или перечислению денежных средств возлагается на Собственников.


5.3. Размер платы за содержание жилого (нежилого) помещения утверждается решением общего собрания Собственников помещений по предложению Исполнителя на срок не менее чем один год. 


5.4. В случае если общим собранием не приято решение об утверждении перечня работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД на новый период  Исполнитель выполняет работы, предусмотренные Приложением №3 к настоящему договору, с учетом последнего утвержденного размера платы.


5.5. Тарифы и способы начисления (расчеты) за коммунальные услуги применяются Исполнителем в соответствии с действующим на конкретный период времени законодательством РФ, со дня вступления соответствующего нормативно-правового акта в силу, если им не предусмотрено иное до его отмены или замены иным нормативно-правовым актом. 


5.6. В случае принятия собственниками решения о предоставлении коммунальных услуг в МКД РСО (о заключении собственниками прямых договоров с РСО), оплата за оказанные коммунальные услуги, потребленные в помещениях МКД, производится собственниками напрямую в РСО. В таком случае, в платежном документе для оплаты указываются реквизиты РСО, предоставляющей соответствующий КР в МКД, (непосредственно РСО или указанного РСО платежного Агента).


5.7. Расчетный период для внесения Собственником платы за жилое (нежилое) помещение и коммунальные услуги устанавливается равным календарному месяцу.


5.8. Оплата Собственником оказанных услуг по настоящему договору осуществляется на основании выставленного Исполнителем платежного документа. В платежном документе указываются: размер оплаты, сумма задолженности за предыдущие 
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периоды, а также может указываться сумма пени, определенная в соответствии с нормами действующего законодательства РФ. Платежный документ на соответствующий календарный месяц передается Исполнителем посредством доставки платежного документа в почтовый ящик по адресу нахождения принадлежащего Собственнику помещения или иным способом, предусмотренным действующим на момент доставки законодательством РФ. В случае, если Собственник не получил либо утратил платежный документ на оплату, то Собственник обязан в течение 10 дней обратиться к Исполнителю для его получения. Неполучение Собственником платежного документа не снимает с него обязанности по внесению платы за ЖКУ.


5.9. Оплата по платежным документам производится Собственниками наличными в кассу Исполнителя, на расчетный счет Исполнителя в безналичном порядке через банки (а также небанковские кредитные организации), отделения связи, платежные терминалы, Интернет-сервисы, а также иными доступными средствами.


5.10. Расчеты  собственников и пользователей помещений МКД за предоставленные услуги производится в кассу или на расчетный счет  Исполнителя и погашаются в следующем порядке:

1) Просроченная задолженность Собственника за предыдущие периоды;

2) Погашение текущих платежей Собственника за потребленные жилищно-коммунальные услуги;

3) Оплата пени.


5.11. Плата за содержание жилого (нежилого) помещения подлежит изменению при несвоевременном, неполном и (или) некачественном выполнении работ, услуг в соответствии с порядком изменения размера платы за содержание жилого (нежилого) помещения, утвержденным действующим законодательством РФ. Собственники не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

6. Контроль над выполнением Управляющей компанией 

ее обязательств по Договору

6.1. Контроль за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему договору управления осуществляется советом МКД или непосредственно Собственниками (их представителями). 

6.2. Контроль за выполнением Управляющей компанией ее обязательств по Договору осуществляется в следующих формах:

6.2.1. Предоставление Управляющей компанией информации по запросу председателя (иного уполномоченного лица) совета МКД в течение 30 календарных дней с даты обращения, если иной срок не предусмотрен законом:

-
о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества Собственников;
-
о возможности контрольных осмотров общего имущества Собственников помещений в МКД;

-
о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ по настоящему договору за предыдущий отчетный период;

- об объемах и качестве предоставленных коммунальных услуг;

-
об использовании денежных средств, поступивших в результате осуществления деятельности по предоставлению общего имущества Собственников помещений в МКД  в пользование третьим лицам (сдача в аренду, предоставление в пользование и т.д.);

-
о состоянии расчетов Управляющей компании с Собственниками и ресурсоснабжающими организациями, размере задолженности за истекший расчетный период (месяц или год);

6.2.2. Участие председателя совета МКД (иного уполномоченного лица) совместно с Управляющей компанией:   

-
в осмотрах общего имущества Собственников помещений в МКД;

-
в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

 - в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования в целях подготовки МКД к сезонной эксплуатации;

-
в проверке объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы) в порядке установленном действующим законодательством РФ.
Управляющая компания уведомляет любым способом, позволяющим определить получение такого уведомления, председателя совета МКД, в случае его отсутствия любого члена Совета МКД, а при отсутствии указанных лиц, любое лицо из числа Собственников о дате, времени и месте проведения мероприятий, из числа указанных в п. 6.2.2., за 5 (пять) рабочих дней до их проведения.

6.2.3. По итогам проведения мероприятий из числа указанных в пункте 6.2.2 Договора составляется акт, подписываемый Управляющей компанией и лицом, указанным в пункте 6.2.2 Договора.

6.3. Советом МКД совместно с Управляющей компанией составляются акты о нарушении условий Договора. Акт о нарушении составляется по требованию любой из Сторон Договора в случае:

-
неправомерных действий Собственников;

-
необеспечения необходимого качества услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников;

-
нарушения требований к качеству предоставления коммунальных услуг;

-
причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственников и (или) проживающих в помещении МКД граждан;

-
причинения вреда общему имуществу Собственников.

6.4. Акт, предусмотренный пунктом 6.3. настоящего договора  должен содержать следующую информацию: 

-
дату и время его составления; 

-
дату, время и характер,  продолжительность нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственников (нанимателей); 

-
при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка повреждений имущества; 

-
разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; 

-
подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

7.  Ответственность  Сторон

7.1. Границы эксплуатационной ответственности Сторон определены в Приложении № 4  к настоящему договору.

7.2. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

7.3. Управляющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или исполнителей заказа.

7.4. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, Собственник обязан уплатить Управляющей компании пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской 
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Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей компанией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 5 Договора.

7.5. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим договором, последний несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

7.6. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.7. Управляющая компания несет ответственность за соответствие оказываемых услуг, выполняемых работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества, а также коммунальных услуг требованиям действующего законодательства.

7.8. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по настоящему договору, Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему договору, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.  Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг

8.1.Приостановка и ограничение предоставления коммунальных услуг осуществляется в порядке и по основаниям, указанным в Правилах предоставления коммунальных услуг. 

8.2.В случае невыполнения Собственником п. 4.3.23. настоящего договора и отсутствия у Управляющей компании сведений об адресе постоянной (временной) регистрации Собственника в многоквартирном доме Собственник считается надлежащим образом извещенным о планируемом приостановлении, ограничении предоставления коммунальных услуг после направления ему письменного уведомления заказным письмом по адресу нахождения имущества (помещения в многоквартирном доме).
9.  Форс-мажорные обстоятельства

9.1. При возникновении обстоятельств, которые делают полностью или частично невозможным выполнение Договора одной из сторон, а именно пожар, стихийное бедствие, военные действия всех видов и другие возможные обстоятельства непреодолимой силы, не зависящие от сторон, сроки выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства. 

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон  вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем, ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных  убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств. 

10.  Срок  действия и прочие условия Договора 

10.1. Договор заключен сроком на 5 лет. Начало действия Договора устанавливается с даты определенной по решению общего собрания собственников помещений в Протоколе № 1 от _______________2017 г. - с «_____» __________________2017 г.
 Управляющая компания приступает к выполнению Договора с даты начала течения срока действия Договора, определенной по решению общего собрания собственников помещений – с «______» ____________________ 2017 г.

10.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены таким договором.
В случае отказа от пролонгации Договора Управляющая компания не позднее, чем за 2 месяца до истечения срока действия настоящего договора, уведомляет о своем отказе председателя совета МКД либо Собственников путем направления заказным письмом или вручения под роспись уведомления об отказе от пролонгации Договора.

10.3. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, оформленном в порядке, предусмотренном действующим законодательством, в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора, если Управляющая компания не выполняет условий Договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.

В этом случае Договор прекращает свое действие по истечении двух месяцев со дня получения Управляющей компанией решения (протокола) общего собрания собственников помещений о расторжении Договора, с приложением копии этого решения (протокола).
10.4. В случае расторжения настоящего договора, Управляющая компания за 30 (тридцать) дней до прекращения действия настоящего договора, обязана передать техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением таким домом документы, вновь выбранной управляющей организации, одному из Собственников, указанному в решении общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения  в  таком  доме.    

10.5. Настоящий договор может быть досрочно расторгнут по письменному соглашению Сторон. Соглашение Сторон о расторжении Договора считается действительным при условии его утверждения на общем собрании Собственников.
10.6. Договор считается расторгнутым с одним из Собственников с момента прекращения у данного Собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления в Управляющую компанию документов, подтверждающих факт прекращения/переоформления права собственности на помещение. 

10.7. В случаях неоговоренных Договором изменение и (или) расторжение Договора осуществляется в порядке, предусмотренном гражданским законодательством РФ.
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10.8. Во всем ином, что не предусмотрено настоящим договором Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
10.9. Стороны определили, что судебные споры по настоящему договору рассматриваются судами общей юрисдикции, а также в Арбитражном суде Краснодарского края.
11. Заключительные положения


11.1. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений дома № _____ ______________________________ в форме очно-заочного голосования, указанного в протоколе от _____________________________ и хранящегося в ООО «………………….», копия настоящего Договора, заверенная директором управляющей организации, хранится у председателя Совета МКД. 


11.2. "В соответствии со ст. 9 Федерального закона от 27.07.06. № 152-ФЗ «О персональных данных» Собственник, настоящим дает согласие Управляющей компании, на обработку его персональных данных, содержащихся в настоящем Договоре, автоматизированным и/или неавтоматизированным способами, в целях информационного обеспечения, для формирования источников персональных данных на бумажных и электронных носителях (электронная база данных, создание архива), их хранения, включая выполнение действий по сбору, систематизации, накоплению, хранению, уточнению (обновлению, изменению), распространению (в том числе передаче) и уничтожению персональных данных. Также Собственник, настоящим дает согласие Управляющей компании на передачу персональных данных, содержащихся в настоящем Договоре на бумажных и/или на электронных носителях, по запросам государственных органов, в суды, арбитражные суды для осуществления государственного контроля и предоставления текста настоящего Договора в качестве доказательства в судах, а так же для ведения паспортно-учетной работы. Настоящее согласие действует по день действия настоящего Договора и может быть отозвано путем подачи в Управляющую компанию письменного уведомления о его отзыве."

11.3. Стороны пришли к соглашению, что утверждение общим собранием собственников условий настоящего Договора, является принятием по каждому пункту Договора решения в понимании статьи 45 – 48 Жилищного кодекса Российской Федерации.

12.  Приложения  к  Договору

12.1. Приложение № 1  -  «Содержание и  состояние общего имущества Собственников помещений  в многоквартирном  доме  по  адресу:   г. Новороссийск, ул. Пионерская, д. 23
12.2. Приложение № 2  -  «Перечень и периодичность выполнения работ и оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений многоквартирного дома по ул. Пионерская, д. 23  в г. Новороссийске,  а также их стоимость».
12.3. Приложение № 3  -  «Перечень коммунальных услуг». 
12.4.  Приложение № 4  -  «Границы эксплуатационной ответственности Сторон».
Реквизиты и подписи сторон

	                                 Управляющая компания:
	                                       Собственник:            

	Общество с ограниченной ответственностью  «ЖЭК»
353915, г. Новороссийск, ул.Л.Шмидта,39 оф.19

адрес сайта: www.ooozhek.ru
т. (8617) 76-56-38, факс (8617) 76-56-37, 
диспетчерская (8617) 76-56-38

ОГРН 1082315007312  ИНН 2315147473 КПП 231501001
Р/сч 40702810330000014300 Б
Банк:  Краснодарское отделение №8619 ПАО «Сбербанк»
БИК 040349602
Кор/счет  30101810100000000602 
Директор ООО «ЖЭК»
____________________________      / Умеров М.О./
	__________________________________
_____________________________ года рождения, 
______________________________место рождения 
паспорт серия _______________ № _____________________ выдан _________________________________________________

_______________________________________________________

_______________________________________________________ зарегистрирован по адресу: _____________________________ ________________________________________________________
_____________________________________ 
                                                   (подпись, Ф.И.О.)
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	 Приложение  № 1

                     к Договору управления

                     многоквартирным  домом


	


Содержание и состояние общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме по адресу: г. Новороссийск,  улица Пионерская, дом  № 23                                                                               

1.  Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома ………………………...………….….…..ул. Пионерская, д. 23 

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии) ……………………..….......--

3. Серия, тип постройки .…………………………………………………………………..…..…..--

4. Год  постройки …………………………………………..…………………………...…….....2010

5. Степень износа по данным государственного технического учета ……………….……...12 %

6. Степень фактического износа ……………………………………………………………….33 %

7. Год последнего капитального ремонта  ………………………………………….…………….--

8. Количество  этажей ……………………………….…………………………………………….10

9. Наличие  подвала ………………………………………………………………..………...имеется

10. Наличие цокольного этажа ……………………………………………………...…………….. --

11. Наличие мансарды ….………………………………………………..………………….……….--

12. Наличие мезонина ………….……………………………………...…………………….……….--

13. Количество квартир …………………………………………………………………………….162

14. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества ………………13

15. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания) ….......................................................................................................................................................0

16. Строительный объем ………………………………………………………………59 364  куб. м

17. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками …………………………………………………………………………………….16 014,3 кв. м

б) жилых  помещений (общая площадь квартир) …………………………………11 450,6 кв. м

в) нежилых  помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) ……………………………………………………….1 301,8 кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме) ……………………………………….….….3 261,9 кв. м

18. Количество  лестниц ………………………………………………………………..……..…... ---.

19. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки) ……….--- кв. м

20. Уборочная площадь общих коридоров, других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) ……………………………...--- кв. м

21. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества  многоквартирного дома ………………………………………………………………………………………………....--- кв.м.

22. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии) ……………………………….…..----

23. Площадь земельного участка, переданная на обслуживание ……………………...……...--- кв.м.

Приложение № 5
 к материалам Общего собрания собственников 
 помещений от 24.07.2017г. в многоквартирном доме 
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II.  Техническое состояние многоквартирного дома,

включая  пристройки

	№

п/п
	Наименование конструктивных 

элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов многоквартирного дома


	1
	2
	3
	4

	1.
	Фундамент
	Стены подвала
	Удовлетворительное 

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	Наружные. Монолитные бетонные
	Удовлетворительное

	3.
	Перегородки
	Бетонные, гипсокартонные, блочные
	Удовлетворительное

	4.
	Перекрытия:

чердачные

междуэтажные

подвальные

(другое)
	Железобетонные
	Удовлетворительное

	5.
	Крыша
	Железобетонная совмещенная кровля. Совмещенная мягко-рулонная
	Удовлетворительное

	6.
	Полы
	Бетонные
	Удовлетворительное

	7.
	Проемы:
	
	Удовлетворительное

	
	окна
	Металлопластиковые
	Удовлетворительное

	
	двери
	Металлические, металлопластиковые
	Удовлетворительное

	
	(другое)
	
	Удовлетворительное

	8.
	Отделка:

наружная

(другое)
	Облицовка лицевым кирпичом (фасад)
Внутренняя – штукатурка цементно-известковая
	Удовлетворительное

	9.
	Вентиляция
	Приточно-вытяжная
	Удовлетворительное

	10.
	Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для  предоставления  комму –

нальных  услуг 
	
	Удовлетворительное

	
	электроснабжение
	Скрытая проводка
	Удовлетворительное

	
	Холодное и горячее водоснабжение
	От городской сети, центральное
	Удовлетворительное

	
	водоотведение
	Центральное
	Удовлетворительное

	
	отопление
	Центральное
	Удовлетворительное

	11.
	Крыльца
	Бетонные
	Удовлетворительное

	
	
	
	

	12.
	Лифты
	
	Удовлетворительное


	Управляющая компания
	Собственник

	ООО «ЖЭК»
	

	Директор ООО «ЖЭК»
_____________________/Умеров М.О./
	_____________________ 
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Приложение № 2 

к Договору управления многоквартирным домом
	

	Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме 
по ул. Пионерская, 23

	в г. Новороссийске, с "____" _____________ 2017 г.,

	и перечень работ и услуг по договору управления данным многоквартирным домом

	 

	№
	Наименование работ и услуг 
	Периодичность
	Годовая плата (рублей)
	Стоимость на 1 кв. м. общей площади (рублей в месяц) 

	I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундамента, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирного дома

	1
	Работы, выполняемые в отношении фундамента многоквартирного дома:

	а)
	проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением: признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов; коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными фундаментами; проверка гидроизоляции и системы водоотведения фундамента
	2 раза в год
	1 529,86
	0,01

	б)
	составление плана по устранению выявленных нарушений, выполнение ремонтных работ
	по мере необходимости
	18 358,27
	0,12

	2
	Работы, выполняемые в технических помещения (цокольного этажа) многоквартирного дома:

	а)
	проверка температурно-влажностного режима технических помещениях и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения, контроль за состоянием дверей в технические помещения, запорных устройств на них
	2 раза в год
	1 529,86
	0,01

	б)
	проверка состояния технических помещений, входов в технические помещения, принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с проектными требованиями
	2 раза в год
	1 529,86
	0,01

	в)
	устранение выявленных неисправностей
	по мере необходимости
	10 708,99
	0,07

	3
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирного дома:

	а)
	выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств
	2 раза в год
	1 529,86
	0,01

	б)
	выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам
	2 раза в год
	1 529,86
	0,01

	в)
	выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения связей между отдельными конструкциями в домах
	2 раза в год
	3 059,71
	0,02

	г)
	в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по восстановлению и выполнение работ
	по мере необходимости
	22 947,84
	0,15

	4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирного дома:

	а)
	выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	б)
	выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	в)
	выявление наличия, характера и величины трещин, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах 
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	г)
	проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытий)
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	д)
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ и выполнение работ
	по мере необходимости
	19 888,13
	0,13

	5.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания опорных (подпорных) конструкций, монолитных несущих (их примыкание) перекрытий и покрытий многоквартирного дома:

	а)
	контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	б)
	выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	в)
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана и проведение восстановительных работ
	по мере необходимости
	15 298,56
	0,10

	6.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирного дома:

	а)
	проверка кровли на отсутствие протечек
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	б)
	проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	в)
	проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	г)
	осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	д)
	проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, снега, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	по мере необходимости
	3 059,71
	0,02

	е)
	проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами, а также проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей
	1 раз в год
	3 059,71
	0,02

	ж)
	при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительная разработка плана и выполнение восстановительных работ 
	по мере необходимости
	99 440,64
	0,65

	7.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирного дома:

	а)
	выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	б)
	выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	в)
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана и выполнение восстановительных работ 
	по мере необходимости
	15 298,56
	0,10

	8.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасада многоквартирного дома:

	а)
	выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков
	2  раза в год
	3 059,71
	0,02

	б)
	выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах подъездов
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	в)
	контроль состояния отдельных элементов крылец при входе в здание, в помещения и подъезды, контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы)
	1 раз в год
	1 529,86
	0,01

	г)
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана и выполнение восстановительных работ 
	по мере необходимости
	388 583,42
	2,54

	9.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирном доме:

	а)
	выявление трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов, проверка звукоизоляции и огнезащиты
	2 раза в год
	1 529,86
	0,01

	б)
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана и выполнение восстановительных работ 
	по мере необходимости
	7 649,28
	0,05

	10.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений
	1 раз в год
	21 417,98
	0,14

	 
	 
	 
	 
	 

	11.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

	а)
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана и выполнение восстановительных работ
	1 раз в год
	10 708,99
	0,07

	12.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома:

	а)
	проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме. При выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	1 раз в год; проведение восстановительных работ в случае аварийной ситуации - немедленно
	38 246,40
	0,25

	II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	1.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем вентиляции и дымоудаления многоквартирного дома:

	а)
	техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем
	постоянно
	55 074,82
	0,36

	б)
	контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки
	постоянно
	1 529,86
	0,01

	в)
	устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений
	в случае аварии
	7 649,28
	0,05

	г)
	контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления
	постоянно
	16 828,42
	0,11

	д)
	контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов
	постоянно
	1 529,86
	0,01

	е)
	при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана и выполнение восстановительных работ 
	по мере необходимости
	53 544,96
	0,35

	2.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирном доме:

	а)
	проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках многоквартирного дома
	2 раза в год
	53 544,96
	0,35

	б)
	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования
	постоянно
	21 417,98
	0,14

	в)
	гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек
	1 раз в год
	12 238,85
	0,08

	г)
	работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений
	1 раз в год
	13 768,70
	0,09

	3.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирном доме:

	а)
	проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования)
	постоянно
	55 074,82
	0,36

	б)
	постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	постоянно
	61 194,24
	0,40

	в)
	контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.)
	1 раз в месяц
	15 298,56
	0,10

	г)
	восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	в случае аварии
	16 828,42
	0,11

	д)
	контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	в случае аварии
	68 843,52
	0,45

	е)
	контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации
	постоянно
	15 298,56
	0,10

	ж)
	промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе
	в случае аварии
	16 828,42
	0,11

	з)
	очистка и промывка накопительных баков, санитарно-эпидемиологический контроль (анализ воды)
	1 раз в год
	61 194,24
	0,40

	и)
	промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений
	1 раз в год
	53 544,96
	0,35

	4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирном доме:

	а)
	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления
	1 раз в год
	53 544,96
	0,35

	б)
	удаление воздуха из системы отопления
	1 раз в год
	10 708,99
	0,07

	в)
	промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений
	1 раз в год
	22 947,84
	0,15

	5.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в многоквартирном доме:

	а)
	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	2 раза в год
	52 015,10
	0,34

	б)
	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования, обслуживание антенного хозяйства
	4 раза в год
	148 396,03
	0,97

	в)
	контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной сигнализации
	незамедлительно
	32 126,98
	0,21

	6.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:

	а)
	организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта
	круглосуточно
	30 597,12
	0,20

	б)
	обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт лифта (лифтов)
	осмотр - ежемесячно, ремонт и устранение неисправностей – при необходимости
	93 321,22
	0,61

	в)
	обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов)
	круглосуточно (при наличии угрозы жизни и здоровья), ежедневно
	152 985,60
	1,00

	г)
	обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования
	1 раз в год
	29 067,26
	0,19

	III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме 

	1.
	Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

	а)
	сухая или влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов
	6 раз в неделю
	270 784,51
	1,77

	б)
	влажная протирка вентиляционных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек
	2 раза в месяц 
	29 067,26
	0,19

	в)
	мытье окон, дверного остекления
	4 раза в год
	45 895,68
	0,30

	г)
	очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий, приямков)
	1 раз в месяц
	15 298,56
	0,10

	д)
	проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	1 раз в месяц, по мере необходимости
	35 186,69
	0,23

	2.
	Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:

	а)
	очистка придомовой территории, в том числе крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега, наледи и льда толщиной слоя свыше 5 см, в дни без осадков - подметание территории
	по мере необходимости,         6 раз в неделю
	22 947,84
	0,15

	б)
	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома
	6 раз в неделю
	9 179,14
	0,06

	в)
	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд
	6 раз в неделю
	6 119,42
	0,04

	3.
	Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

	а)
	подметание и уборка придомовой территории
	6 раз в неделю
	22 947,84
	0,15

	б)
	очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъезда и  расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома
	6 раз в неделю
	9 179,14
	0,06

	в)
	уборка, озеленение и полив зеленой зоны
	по мере необходимости
	10 708,99
	0,07

	г)
	прочистка ливневой канализации
	по мере необходимости
	4 589,57
	0,03

	д)
	уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд; очистка ливневых стоков 
	6 раз в неделю;         1 раз в неделю
	4 589,57
	0,03

	4.
	Работы по обеспечению вывоза  коммунальных отходов:

	а)
	вывоз твердых коммунальных отходов 
	6 раз в неделю
	257 015,81
	1,68

	б)
	организация мест накопления коммунальных отходов, сбор отходов I - IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов
	по мере необходимости (накапливания)
	18 358,27
	0,12

	5.
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты.
	ежедневно, круглосуточно
	131 567,62
	0,86

	 
	 
	 
	 
	 

	6.
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения, работа аварийно-диспетчерской службы
	ежедневно, круглосуточно
	405 411,84
	2,65

	IV. Иные работы и услуги, необходимые для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме

	1.
	Управление многоквартирным домом

	а)
	Ведение и хранение технической документации на многоквартирный дом
	постоянно
	10 708,99
	0,07

	б)
	Заключение договоров с ресурсоснабжающими и специализированными организациями, осуществление контроля за выполнением такими организациями обязательств по таким договорам 
	постоянно
	15 298,56
	0,10

	в)
	Подготовка предложений о выполнении плановых текущих работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме
	постоянно
	4 589,57
	0,03

	г)
	Начисление и сбор платы за жилое помещение и коммунальные услуги
	постоянно
	345 747,46
	2,26

	д)
	Предоставление информации, связанной с оказанием услуг и выполнением работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, раскрытие которой в соответствии с законодательством РФ является обязательным
	постоянно
	284 553,22
	1,86

	е)
	Взыскание задолженности по оплате за работы и услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги
	постоянно
	38 246,40
	0,25

	ж)
	Учет и регистрация граждан проживающих в многоквартирном доме
	постоянно
	16 828,42
	0,11

	з)
	Услуги по управлению (канцелярские расходы, содержание оргтехники и программного обеспечения, почтовые расходы, расходы на телекоммуникационную связь, содержание офиса, периодика и т.д.)
	постоянно
	420 710,40
	2,75

	2.
	Обслуживание общедомовых приборов учета тепловой и электрической энергии. 
	ежемесячно
	7 649,28
	0,05

	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Обслуживание системы домофонов
	ежемесячно
	54 000,00
	0,35

	 
	Итого:
	 
	4 428 933,12
	28,95

	Директор ООО "ЖЭК" 
	
	М. О. Умеров

	
	
	
	
	


Приложение № 5
 к материалам Общего собрания собственников 
 помещений от 24.07.2017г. в многоквартирном доме 
по адресу: г. Новороссийск, ул. Пионерская, 23

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Приложение  №  3

                                                                                                                                      к Договору  управления

                                                                                                                                многоквартирным домом 

Перечень  коммунальных услуг 

	№ п/п
	Наименование  услуг
	Размер тарифов*
	Реквизиты нормативно-правовых актов, на основании которых установлен тариф*

	1.
	Отопление (теплоснабжение)
	
	

	2.
	Горячее водоснабжение (ГВС)
	
	

	3.
	Холодное водоснабжение (ХВС)
	
	

	4.
	Водоотведение (канализование)
	
	

	5. 
	Электроснабжение 
	
	


	Управляющая компания
	Собственник

	ООО «ЖЭК»
	

	Директор ООО ЖЭК»
_____________________/Умеров М.О./
	______________________ 


· Стороны согласовали, что изменения в данные графы, вносятся на основании  нормативно-правовых актов, принимаемых уполномоченными органами  власти, и не требуют дополнительного согласования вопроса о внесении таких изменений в настоящий договор на общем собрании.
Приложение № 5
 к материалам Общего собрания собственников 
 помещений от 24.07.2017г. в многоквартирном доме 
по адресу: г. Новороссийск, ул. Пионерская, 23
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Приложение № 4

к  Договору управления

многоквартирным домом

Границы  эксплуатационной  ответственности Сторон

	Границы ответственности Управляющей компании
	Границы ответственности Собственника помещения

	1
	2

	1. Стояки горячего и холодного водоснабжения, ответвления от стояков, до первого отключающего устройства (вентеля). 
	1. Ответвления от стояков горячего и холодного водоснабжения после запорно-регулирующей арматуры, включая запорно-регулирующую арматуру и сантехоборудование  в  квартире. 

	2. Внутридомовая  система  электроснабжения и электрические устройства (за исключением квартирных счетчиков), отключающие устройства на квартиру. 
	2. Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитах, включая  квартирные  электросчетчики.

	3. Внутридомовая система канализации, общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками.
	3. Внутриквартирные  трубопроводы  канализа-

ции от раструба или тройника общего стояка. 

	4. Стояки  системы  отопления,  до первого отключающего устройства, расположенные на ответвлениях от стояков, распределительных гребенках  
	4. Первое отключающее устройство (вентель) от стояка (гребенки) отопления

	5. Внешняя поверхность стен помещения, оконных и входной двери в помещение (квартиру) 
	5. Внутренняя  поверхность  стен  помещения, оконные заполнения (внутренние) и входная дверь в помещение (квартиру).  
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